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Tra loi Cong van s6 127/CV10-P.DVKH ngay 20/01/2026 cua Ngén hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 10 thanh pho Hob Chi
Minh vé viéc hudng dan nghia vu thué khi xtr 1y tai san bao dam, Thué Thanh phd
Can Tho ¢6 y kién nhu sau:

Can cur khoan 1 Biéu 4 Nghi dinh 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh vé héa don, chimg tir (da dugc stra ddi bd sung tai diém a,
khoan 3, Piéu 1 Nghi dinh 70/2025/ND-CP ngay 20/3/2025 ctia Chinh Phu):

“Dieu 1. Sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP
ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh vé hoa don, chung tir

3. Sira doi, b6 sung khoan 1, khoan 2, khodn 3, khodn 6, khoan 7 va bé sung
khodn 9 vao Diéu 4 nhi sau:

a) Sira doi, bo sung khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 6 va khoan 7 nhu
sau:

“1. Khi ban hang hoa, cung cap dich vu, nguoi ban phai ldp héa don dé
giao cho nguoi mua (bao gém ca cac truong hop hang hoa, dich vu dung de
khuyen mai, quang cdo, hang mau, hang héa, dich vu ding d@é cho, biéu, ting,
trao déi, tra thay lwong cho nguoi lao dong va tiéu dung noi bo (trur hang hoa
ludn chuyén néi bé dé tiép tuc qud trinh san xudt); xudt hang héa duéi cdc hinh
thirc cho vay, cho muon hodc hoan tra hang héa) va cac truong hop ldp hoa don
theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh nay. Hoéa don phai ghi day di néi dung theo
quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh nay Truong hop sw dung hoa don dién tu phai
theo dinh dang chuan dit liéu cua co quan thué theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
dinh nay.’

Can cu khoan 1, k}}oén 2, Piéu 3 Lué_‘}t thué Thu nhap doanh nghiép sb
67/2025/QH15 quy dinh vé thu nhap chiu thué:

“Piéu 3. Thu nhdp chiu thué
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1. T%u, nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép bao gé‘m thu nhdp tir hoat
dong san xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu va thu nhdp khdc quy dinh tai khoan
2 Diéu nay.

2. Thu nhép khdc bao gom:

a) Thu rhdp tir chuyén nhwong vén, chuyén nhuong quyén gop vén, chuyén
nhuong chirng khoan;

b) Thu nhap tur chuyen nhwong bt dong sin, trir thu nhap tir chuyén
nhwong bat djng san ciia doanh nghiép kinh doanh bat déng san;

Cin cir khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 6 Diéu 1 6 Nghi’ dmh
320/2025/ND—(’3P’ ngay 15/12/2025 cua Chinh Phu Quy dinh chi tiét mét so6 diéu
va bién phap de t6 chirc, hudéng dan thi hanh Ludt thué Thu nhip doanh nghiép:

“Diéu 16. Can cir tinh thué

1. Can cu tinh thué thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong sdn la thu nhdp
tinh thué va thué sudt.

2. Thu nhdp tinh thué dugc xdc dinh bang thu nhdp chiu thué tir chuyen
nhuong bt dong san trir di cac khodn 16 ciia hoat djng chuyén nhuong bt dong
san dugc chuyén 16 theo quy dinh (néu cé).

3. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhirong bat dong san dwoc xdc dinh bang
doanh thu tir hoat dong chuyen nhu'ong bat dong san trie di chi phi dugc tri tir
hoat déng chuyén nhicpng bat dpng sén (bao gom: Gid von ciia bat dong san va
cdc khoan chi phi duoc triz lién quan dén hoat dong chuyén nhuong bit dong san)
quy dinh tai Piéu 17 ciia Nghi dinh nay.

6. Trieomg hop 6 chikc tin dung, t6 chirc ma Nha nudc sé hitu 100% von
diéu 1¢ do Chinh phii thanh Ip ¢6 chirc niing mua, ban, xit ly ng nhan gia tri bat
ddng san va tai san khdc la tai san bao dam tién vay dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vy dugc bao dam thi 16 chirc tin dung, t6 chitc ma Nha nudc sé hitu
100% vén diéu I¢ do Chinh phi thanh I@p c6 chitc ndng mua, ban, xi Iy ng khi
dwoc phép chuyen nhu'ong bdt déng san, tai san khdc theo quy dinh cua phap lugt
phii ké khai ndp thué tir hoat dpng chuyén nhmmg bat dpng sdn, tai sin khdc
vdo ngan sdch nha nwdc. Truwong hop bdn diu gid bit dpng sén, tai sin khic
la tai san bao dim tzen vay thi 50 tién thu dugc thuc hién thanh todn theo quy
dinh ciia phdp ludt vé bdo dam tzen vay va ké khai, ngp thué theo quy dinh. Sau
khi thanh todén cdc khodn trén, sé tién con lai duge tra cho cdc t6 chire kinh doanh
dd thé chdp bat dong san, tai san khdc dé bdo dam tién vay.

Trucong hop 16 chirc tin dung, 16 chiic ma Nha nude so hitu 100% vén didu
lé do Chinh phu thanh Idp co chirc nang mua, ban, xir Iy ng duoc phep chuyén
nhwong bat dong san, tai san khdc da dwoc thé chap theo quy dinh cua phap lugt
d@é thu hoz von néu khong xac dinh dugc gia von cua bat dong san, tai san khdc
thi gid von dwoc xdc dinh bing von vay phdi tra theo hop déng thé chdp bat dong
san, tai san khdc céng véi chi phi IGi vay chua trd dén thoi diém phat méi bat
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déng san, tai san khdc thé chap theo hop déng va cac khoan chi phi phat sinh khi
chuyén nhuong bat dong san, tai san khac néu cé héa don, chung tue hop phap.”

Cin ctr diém b, khoén 1, Piéu 11 Nghj dinh 126/2020/ND-CP ciia Chinh
Phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Quan ly thué:

Diéu 11. Dia diém nép hé so khai thué

“1. Dia diém ndp hé so khai thué doi véi ngwoi ndp thué cé nhieu hoat
déng, kinh doanh trén nhiéu dia ban cap tinh theo quy dinh tai diém a, diém b

khodn 4 Diéu 45 Ludt Quan Iy thué la co quan thué noi c6 hoat déng kinh doanh
khdc tinh, thanh phé noi ¢é tru s¢ chinh doi véi cdc trieong hop sau day: ..

b) Khai thué gia tri gia tang doi véi hoat dong chuyén nhuong bdt dong
san ciia di én dau tur co s¢ ha tang, nha dé chuyén nhuong (bao gom ca truong
hop ¢6 thu tién ung trucc cua khach hang theo tién do) tai noi c¢é hoat dong
chuyén nhwong bat dong san.

3]

Cén ctr diém b, khoan 1, diém b, khoan 2, diém b khoan 3 Piéu 13; diém b
khoan 1, D‘iém b khqén 2, Dié{n b khoéﬂn 3 Dbiéu 17’Th6ng tu 80/2021/TT-BTC
quy dinh vé khai thué, tinh thué, phan b6 va nop thué GTGT:

“Diéu 13. Khai thué, tinh thué, phdan bé va nép thué gia tri gia tang
1. Céc truong hop dwoc phén bo:

b) Hoat dong chuyen nhuong bat dong san, trir truong hop quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh sé 126/2020/NP-CP;

2. Phurong phdp phan bé:

~ b) Phan bé thué gid tri gia tang phai nép doi véi hoat dong chuyén nhiong
bat dong san:

So6 thué gid tri gia tang phai ngp cho timg tinh cua hoat dong chuyen
nhuwong bat dong san bang (=) doanh thu chua c6 thué gia tri gia tang doi voi
hoat dong chuyén nhwong bat déng san tai tirng tinh nhan (x) véi 1%.

3. Khai thué, nop thué:

b) Déi véi hoat dong chuyén nhwong bat déng san:

b.1) Nguwoi ngp thué thuee hién khai thué gid tri gia ting va nép ho so khai
thué gia tri gia tang voi co quan thué tai tinh noi co bat dong san chuyén nhuong
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theo mdu s6 05/GTGT ban hanh kém theo phu luc II Théng tu nay; ngp tién thué
dd ké khai vao ngdn sdach nha nwde tai tinh noi c6 bdr dong san chuyén nhugng.

b.2) Nguoi ngp thué phdi tong hop doanh thu chua c6 thué gid tri gia tang
doi véi hoat déng chuyen nhwong bdt déng sdan vao ho so khai thue tai tru s¢
chinh d@é xéc dinh sé thué phai nép cho toan bé hoat dong san xudt kinh doanh
tai tru s& chinh. S6 thué gid tri gia tang dd ndp tai tink noi ¢é bat dong san chuyén
nhuong dwoe bii trir voi s6 thué gid tri gia téng phdi ndp tai tru sé chinh.

Diéu 17. Khai thué, tinh thué, quyét todn thué, phdn b6 va ndp thué thu
nhdp doanh nghiép

1. Cée truomg hop durge phdn bé:
.. b) Hoat déng chuyén nhurong bat ding san;
2. Phuong phdp phdn bé:

b) Phan b6 thué thu nhdp doanh nghiép phai nép doi véi hoat dgng chuyén
nhwong bat dong san:

S6 thué thu _nhdp doanh nghiép phai ngp cho tung tinh noi c6 hoat déng
chuyén nhwgng bat déng san tam nop hang quy va quyet todin bang (=) doanh thu
tinh thué thu nhdp doanh nghiép ciia hoat dong chuyén nhugng bat dong san tai
tung tinh nhdn (x) voi 1%.

3. Khai thué, quyét todn thué, ngp thué:
b) Déi véi hoat dong chuyén nhuong bt dong san:
b.1) Khai thué, tam ndp thué hang quy:

Nguoi nop thué khong phdi ndp hé so khai thué quy nhung phal xdc dinh
56 thue tam ndp hang quy theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu nay dé ndp tién
thué thu nhdp doanh nghiép vao ngdn sdach nha nuéce cho tumg tinh noi cé hoat
déng chuyén nhuwong bdt déng san.

b.2) Quyét todn thué:

Nguoi ndp thué khai quyet todn thué thu nhdp doanh nghiép doi voi toan
b hoat dong chuyén nhuong bdt dong san theo mdu sé6 03/TNDN, xdc dinh s6
thué thu nhap doanh nghiép phdi ndp cho timg tinh theo quy dinh tai diém b khodn
2 Diéu nay tai phu luc bang phdn b6 s6 thué thu nhgp doanh nghiép phai ngp cho
cdc dia phwong noi dwgc huong nguon thu doi véi hoat dong chuyén nhuong bt
dong theo mdu s6 03- 8A/TNDN ban hanh kém theo phu luc Il Théng tit ndy cho
co quan thué quan Iy truc tiép; nop tién vao ngén sdch nha nude cho tung tinh
noi co hoat dong chuyén nhurong bat déng sén theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 12
Théng tir nay.

S6 thué da tam ndp trong ndm tai cdc tinh (khdng bao gc;m 56 thué dd tam
nép cho doanh thu thuc hién du dn dau tw co s6 ha tdng, nha dé chuyen nhucmg
hodic cho thué mua, c6 thu tién vmg trude cia khdch hang theo tién d¢ ma doanh
thu nay chua dwoc tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong
nam) dwoc trir vao voi s6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép tic hoat djng




5

chuyén nhwong bat déng san ciia tung tinh trén mau so 03-8A/TNDN ban hanh
kem theo phu luc Il Thong tu nay, néu chua trir hét thi tiép tuc trir vao sé thué thu
nhdp doanh nghiép phdi nép tir hoat déong chuyén nhwong bdt dong san theo quyét
todn tai tru sé chinh trén mdu sé 03/TNDN ban hanh kém theo phu luc Il Thong
tu nay.

Truong hop s6 thué da tam nop theo quy nhé hon sé thue  phai ngp theo
quyét todn thué trén to khai quyét todn tai tru so chinh trén mau so 03/TNDN ban
hanh kém theo phu luc Il Théng tu nay thi nguoi ngp thué phai ngp 56 thué con
thiéu cho dia phuong noi dong tru so chinh. Truong hop so thué da tam nop theo
quy 16m hon sé thué phai nép theo quyet todn thué thi dwoc xdc dinh la sé thué
nép thira va xir Iy theo quy dinh tai Diéu 60 Lugt Quan 1y thué va Piéu 25 Théng
tunay.”

Theo Cong vin s6 13401/BTC-CST ngay 28/8/2025 ctia Bo Tai chinh tra
10i kién nghi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam hudng
dan: Bén tai san dam bao la hoat dong ban hang hoa thong thuong (thudc doi
twong chiu thué GTGT).

Pé nghi Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét Nam - Chi
nhanh 10 thanh phé H6 Chi Minh cin cir vao tinh hinh thuc té cia don vi, déi
chiéu véi cac quy dinh tai van ban phap luat néu trén va cac van ban phap luat co
lién quan dé thue hién xuit hoa don, ké khai, nop thué ding quy dinh. Truong
hop con vuong maéc, Ngan hang lién hé vdi co quan quan ly thué truc tiép dé duoc
hudng dan.

Thué Thanh phé Can Tho tra 1 dé Ngén hang Thuong mai C6 phan Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh 10 thanh pho Ho Chi Minh biét, thuc hién./.ﬁ’
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