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Kinh giri: Thué thanh phé Ha Néi.

Cuc Thué nhan dugc cbng van s6 582/HAN-QLP ngay 10/01/2026 cua
Thue thanh phé Ha Néi vudng méc khi tmh thué thu nhap ca nhan tir Hop ddng uy
quyén chuyén nhuong bit dong san. Vé van dé nay, Cuc Thué ¢é v kién nhu sau:

- Can cir khoan 1 DPiéu 138 B6 Lu4t Dén su nam 2015 quy dinh:

1. Ca nhdn, phdp nhdn c6 thé 1y quyén cho cd nhan, phdap nhdn khdc xadc
lap, thuc hién giao dich ddn su.”

- Cén ctr Pidu 562 B6 Luét Dan sy ndm 2015 quy dinh:

Hop dong wy quyén la su théa thudn gitta cdc bén, theo do bén duoc wy
quvén cé nghia vu thwee hién cong viéc nhdn danh bén uy quyén, bén 1y quyén
chi phdi tra thit lao néu cé théa thudn hodic phdp ludt cé quy dinh.”

- Cin ¢t khoan 25 Diéu 3 Luét Quan 1y thué sé 38/2019/QH14 quy dinh
vé giai thich tir ngir:

“25. Nguyén tdc ban chdat hoat ddng, giao dich quvét dinh nghia vu
thué la nguyén tdc dwoc ap dung trong quan Iy thué nham phan tich cdc giao
dich, hoat déng san xudt, kinh doanh ciia nguoi nop thué dé xdc dinh nghia vu
thué twong iimg véi gid tri tao ra tir ban chdt giao dich, hoat déng san xudt, kinh
doanh do.”

- Can cit khoan 5 Piéu 3 Luat Thué thu nhap ¢4 nhén sé 04/2007/QH12 (da
duoce sira doi, bd sung tai khoan 1 Piéu 1 Luat sita d6i, bd sung mot s didu cua
[Luit Thué thu nhdp c4 nhin) quy dinh:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhirong bat déng san, bao gém:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi
ddt;

b) Thu nhdp tir chuyén nhicong quyén sé hitu hodic sir dung nha o;
¢) Thu nhdp tw chuyén nhwong quyén thué dd’t, quyén thué mat nuoce;

d) Cdc khoan thu nhdp khdc nhdn duoc tir chuyén nhuong bdt dong san
duci moi hinh thice.”
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- Cin cir khoan 1 Piéu 4 Luat Thué thu nhap ca nhén s6 04/2007/QH12:

“Diéu 4. Thu nhdp duoc mién thué

1. Thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong san giita vo voi chong; cha de,
me dé v&i con dé; cha nudi, me nudi voi con nusi, cha chong, me chong voi con
dau: cha vo, me vo v&i con ré; éng ngi, ba npi véi chau noi; ong ngodai, ba
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ngoai véi chdau ngogi; anh, chi, em rudt voi nhau.’

- Can ¢ khoan 5 Didu 3 Nghi dinh sé 65/2013/ND-CP ngay 15/6/2013
cua Chinh phu:

«5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng san, bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat, ké ca cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai;

b) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyén so hitu hodc s dung nha o, ké ca
nha ¢ hinh thanh trong twong lai,

¢) Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén thué dat, quyén thué mdit néc;

d) Cdc khoan thu nhdp khdc nhdn dugc tu chuyén nhuong hat dong san
dwci moi hinh thiee;

Thu nhdp chiu thué tai khodn nay bao gém ca khoan thu nhdp tw viéc uy
quyén quan 1y bat dong san ma ngwoi dugc uy quyen c6 quyén chuyén nhwong
bat dong san hode c6 quyén nhi ngwoi so hitu bat dong sén theo quy dinh cua
phap luat.”

_ Can cir khoan 1 Didu 4 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 15/6/2013
cua Chinh phu:

“Diéu 4. Thu nhdp dwoc mién thué

1. Thu nhdp tur chuyén nhuong bat dong san (bao gom ca nha 6, cong
trinh xdv dung hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cua phdp ludt vé kinh
doanh bdt dong san) gita: Vo voi chéng; cha dé, me dé véi con dé; cha nudi,
me nudi voi con nudi; cha chc”;ng, me chéng vo&i con ddu; cha vo, me vo voi con
ré; éng ndi, ba noi véi chdu néi; 6ng ngoai, ba ngoai v&i chau ngogi; anh, chi
em ruot véi nhau.”

_ Can clr diém b.2 khoan 3 Diéu 1 Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 ctia B6 Tai chinh quy dinh:

“3. Nguwoi nop thué trong mot sé trieomg hop cu thé dwoc xdc dinh nhu
sau.

..b) PSi v6i cd nhdn c6 thu nhdp chiu thué khdc.
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..b.2) Truomg hop iy quyvén qudn Iy bat dong san ma cd nhdn duoc uy
quyén cé quyén chuyén nhwong bat dong san hodc cé céc quyén nhir doi véi ca
nhdn s¢é hitu bdt déng san theo quy dinh cia phdp ludt thi nguci nép thué la cd
nhdn iy quyén bat dong san.”

- Can o diém e khoan 5 Piéu 2 Thong tu s 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 ctia B Tai chinh quy dinh:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhuong bét dong san

Thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong san 1a khoan thu nhdp nhan duwoc tie
viéc chuyén nhirong bat dong san bao gém:

e) Thu nhdp tir viéc 1y quyén qudn Iy bat dong san ma nguoi duoc uy
quyén cé quyén chuyén nhicong bat déng san hodc ¢6 quyén nhie ngudi s hitu
bat déng san theo quy dinh cua phap ludt.”

- Cin ot diém a khoan | Diéu 3 Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 cia BS Tat chinh quy dinh:

“Diéu 3. Cdc khodan thu nhdp diroc mién thué

1. Cén e quy dinh tai Piéu 4 ciia Ludt Thué thu nhdp cd nhin, Piéu 4
cia Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP, cic khoan thu nhdp dwoe mién thué bao
gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhirong bar dong san (bao g6m ca nha ¢ hinh
thanh trong twong lai, céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai theo quy
dinh phap ludgt vé kinh doanh bdt dong san) giita: vo voi ché‘ng,' cha de, me dé
vdi con dé; cha nudi, me nudi véi con nudi; cha chéng, me cho“‘ng voi con ddu;
bé Vo, me vo véi con ré: ong noi, ba noi voi chdau néi; ong ngoai, ba ngoai voi
chau ngoai; anh chi em ruét véi nhau. ”

- Cén cir diém a khoan 3 Diéu 26 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 cua B§ Tai chinh quy dinh:

“3. Khai thué déi voi thu nhdp tir chuyén nhuwong badt dong san

a) Ca nhan co thu nhdp tu chuyé:n nhuong bat dong san thuc hién khai
thué theo timg lan phdt sinh, ké ca truong hop thudc doi twong dwoc mién
thué ...”

Can cir cac quy dinh trén, ca nhan c6 thu nhip tir chuyén nhuong bt déng
san thuc hién ké khai nép thué khi chuyén nhugng. Truomg hop cac ¢4 nhan c6
quyén s& hir, quyén str dung bt dong san 0y quyén quan ly bt dong san cho
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ngum duoc Gy quyén, ma ngudi duoc Uy quyén cé quyén chuyén nhuong hodc co
quyén nhu ngudi sé hitu bat dong san thi nguorl duoc Gy quyén ¢ ngh1a vu ké khai
nop thué dbi véi hoat dong chuyén nhuong bét dong san, nguot uy quyén cé trach
nhiém ké khai nop thué dbi véi hoat dong tiy quyen bat dong san theo quy dinh tai
khoan 3 Didu 1 Théng tu sé 111/2013/TT-BTC ciia Bo Tai chinh. Viéc mién thué
TNCN thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 biéu 4 Luat thué thu nhap ¢4 nhan 56
04/2007/QH12.

P& nghi Thué thanh phd Ha N§i can & hé so thuc té, xac dinh ban chét
giao dich phat sinh dé x4c dinh nghia vu cta ngudi ndp thué theo ding quy dinh.

Cuc Thué théng bao d& Thué thanh phd Ha N6i duge biét./. ,
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