~ CUCTHUE ) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:3112 /QNG-NVDTPC Quang Ngai, ngay 21 thang 11nam 2025
VIV gi¢i thiéu diém m&i Nghj dinh sb
291/2025/ND-CP

Kinh giri: Doanh nghiép, t6 chtrc, c& nhan trén dia ban tinh Quang Ngii.

Ngay 06/11/2025 Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP stra
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 cta Chinh phu quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dat va Nghi dinh
s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta Chinh pha quy dinh vé Quy
phat trién dat. Nghi dinh c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06/11/2025.

Nghi dinh 291/2025/ND-CP ¢ y nghia dic biét quan trong nhim dong bo
héa cac quy dinh tai chinh dat dai véi tinh than ctia Luat Dat dai nam 2024, tao ra
khung phap ly minh bach, chat ché va cong bang hon trong quan ly va khai thac
nguodn luc dat dai. Thué tinh Quang Ngai gioi thiéu mot s6 noi dung méi duoc
quy dinh tai Nghi dinh 291/2025/ND-CP dé doanh nghiép, ca nhan trén dia ban
tinh kip thoi nam bit, thue hién ding quy dinh cta phap luat, cu thé nhu sau:

1.Tién str dung dat, tién thué dat duoc tinh tai thoi diém co quyét dinh diéu
chinh, dam bao tinh minh bach va phu hop thuc tién (khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh
291/2025/ND-CP) thi truong hop chii dau tu dé nghi diéu chinh quy hoach chi
tiét: Néu diéu chinh lam thay doi co cau sur dung dat, vj tri tung loai dat hodc tang
hé s6 str dung dat thi phai tinh lai tién st dung dat, tién thué dat tai timg thoi
diém c6 quyét dinh diéu chinh, va tong hop tai lan diéu chinh cubi cung. Néu
khong lam thay d6i cac yéu to trén, khong phai tinh lai tién st dung dat, tlen thué
dat; truong hop diéu chinh theo yéu cau ctia Nha nudc vi ly do quan ly, neu chu
dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh thi viéc tinh lai tién sir dung dat, tién thué
dat s& dugc thuc hién trén co so so sanh gitra quy hoach cii (da ndp) va quy hoach
diéu chinh cubi cung dé xac dinh chénh léch va diéu chinh.

2. Xt ly kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu trong du 4n co nhiéu hinh
thire st dung dat (khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 291/2025/ND-CP) thi trudong hop
Nha nudc giao dét co thu tién st dung dat, cho thué dat, néu nguoi thyc hién du
an dau tu tu nguyén Gng trudc kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
phu:ong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu di dugc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dét dai nam 2024 ma dy
an dau tu co nhleu hinh thtc sir dung dat (giao dat khong thu tién st dung dat,
giao dat c6 thu tién str dung dét, cho thué dat) thi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét duoc
trir vao téng sb tién str dung dat, tién thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué phai ndp, phan con lai (chua dugce tru) tiép tuc duoc trir vao tién thué dat tra
tién hang ndm phai nop (bao goém ca tién thue dat phai nop ddi v6i phan dién tich
dat xdy dung cong trinh ngam cta du an, néu c6). Kinh phi boi thuong, hd tro, tai



dinh cu con lai chua dugc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat (néu c6) thi dugc
tinh vao chi phi dau tu ctia du an.

3. Trudng hop da co quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, cho phép chuyén tir hinh thic thué dat tra tién hang nam sang thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han su dung dat, diéu chinh thoi han su
dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai va quy dinh khac cta phap luat co lién quan trude ngay Ludt Dt dai nim
2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dat thi
thie hién tinh va thu tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat
dai ndm 2024 ( khoan 17 Piéu 1 Nghj dinh 291/2025/ND-CP)

Khoan tién nguoi str dung dat phai nop bo sung d6i vi thoi gian chua tinh
tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luat Dat dai nim 2024
dugc tinh bang murc thu 3,6%/nidm tinh trén s tién thué dat phai ndp dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nim 2024.

Thué tinh Quang Ngai thong tin dén doanh nghiép, to chirc, c& nhan trén dia
ban tinh bict va thyc hign./. ) —

Noi nhgn: KT. TRUONG THUE TINH
- Nhu trén; PHO TRUONG THUE TINH

Ban Tuyén gido va Dén van tinh iy Quang
‘Ngal(ph01h0ptuyentruyen)

- Bao Quang Ngai (ph01 hop tuyén truyén);

- BQL KKT Dung Quét va cac KCN Quang
Ngai;
- Lanh dao Thué tinh (bao céo);
—CécPhbng,Thuécosé;
- BBT Trang TTDT;
- Luu: VT, NVDTPC.
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