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QUYET PINH
V& viée gidi quyét khiéu nai ciia 6ng Pham Viin Toan
(1an hai)

TRUONG THUE TINH TUYEN QUANG

Cdn cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thdang 11 nam 2011 va cde vén ban hudng dan
thi hanh;

Can cir Luat Quan ly thué ngay 13 thang 6 nam 2019; Ludt sira d6i, b6 sung
mot so diéu cua Ludt chung khoadn, Luat ké toan, Ludt kiém toan doc !{ip, Luat ngén
sdch nha nude, Ludt quan Iy, su dung tai san cong, Ludt quan ly thué, Ludt thue thu
nhdp ca nhan, Ludt du trit quoc gia, Ludat xu ly vi pham hanh chinh ngay 29 thang
11 nam 2024 va cac van ban huong dan thi hanh,

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sia déi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt dat dai 50  31/2024/QH1 5, Ludt nha 6 sé 27/2023/QH1 5, Ludt kinh
doanh bat déng san sé 29/2023/QHIS5 va Ludt cdc té6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 26 thang 6 ndam 2024 va cdc van ban hieéng dan thi hanh;

Can cir Ludt To tung hanh chinh ngay 25 thang 11 nam 2015; Ludgt sira doi,
b6 sung mot so diéu cua Bo Ludt To tung dan su, Luat T6 tung h&?"lh chinh, Luat Tw
phdp nguoi chua thanh nién, Ludt Pha san va Ludt Hoa giai, doi thoai tai toa an
ngay 25 thang 6 nam 2025 va cac van ban huong dan thi hanh;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mgt so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh 56 1 03/2024/ND/CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh vé Tién sir dung dat, tién thué dat;

Cdn cir Quyét dinh s6 13 76/0D-BTC ngay 30/6/2025 cua Cuc Thué ban hanh
quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire cia Thué tinh, thanh
phé thuée Cuc Thué;

Can cur Quyet dinh s6 834/0D-TQU ngay 29/8/2025 ciia Truong Thué tinh
Tuyén Quang vé viéc phan céng linh vue, don vi phu trdch cia Lanh dao Thué tinh
Tuyén Quang,

Cén cir Thong bdo s6 378/TB-TQU ngay 06/11/2025 cia Thué tinh Tuyén
Quang vé viéc thu ly giai quyét khiéeu nai (lan hai);

Xét don khiéu nai ngay 23/9/2025 ciia éng Pham Vin Todn, dia chi: Thén
Vinh Tai, xd Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.
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Theo Béo céo két qua xac minh ndi dung khiéu nai ngay 12/11/2025 ve vige
giai quyeét khiéu nai lan hai doi véi 6ng Pham Vian Toan véi cac ndi dung sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Tém tét ndi dung don:

Ong Pham Vin Toan khiéu nai Quyet dinh s6 89/QD-TCS3 ngay 21/8/2025
ctia Thué co s& 3 tinh Tuyén Quang v€ viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Pham
Vin Toén (lan dau) cu thé:

Ngay 23/6/2025 6ng Pham Vin Toan da ndp s6 tién 90.000.000 dong (chin
muoi triéu dong) gidy nop tién sb 0011137 tai Ngan hang Vietinbank Chiém Hoéa
cho co quan thué véi ndi dung “20% tién chuyen muc dich sir dung dat” khi lam tha
tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat & thon Vinh Lim, x3 Chiém
Hoéa, tinh Tuyén Quang.

Cin cir khiéu nai: Ong Pham Vin Toan cho ring thira dat ctia 6ng c6 ngudn
goc hop phap Pugc mua ban tir nim 1994, c6 gidy chuyen nhugng dugc UBND xa
x4c nhan va UBND huyén cong chimg; da thuc hién day du nghia vu tai chinh (thué
trude ba, thué dét & hang ndm); theo khoan 2, diéu 100 Luat dat dai nim 2013 ho gia
dinh, ca nhan su dung dat & 6n dinh trudc ngay 01/7/2004 c6 gidy to hop phap thi
duogc cap gidy chimg nhan ma khong phai np tién sir dung dat &; theo diéu 21 Nghi
dinh so0 43/2014/ND-CP glay chuyén nhuong c6 xac nhén cia UBND xi trudc
01/7/2004 dugce coi 1a gidy chimg nhan; theo khoan 3 diéu 121 Luat dat dai 2024,
truong h0'p nay thudc dién cong nhan dat &, khong phai chuyén muc dich str dung
dat; ngay 21/8/2025, Thue co sd 3 tinh Tuyén Quang da ban hanh Quyet dinh s0
89/QDb-TCS3 cho rang dat cua 6ng 1a “dat khong c6 gidy to” va tir chdi hoan tra s6
tién da thu va cho ring Quyét dinh nay khong ding quy dinh ctia phép luit gay thiét
hai quyén lgi hop phép ciia 6ng.

Pé nghi Thué tinh Tuyén Quang hity bo noi dung tra 1oi sai quy dinh cua Thué
¢0 s0 3 tinh Tuyén Quang va hoan tra cho 6ng s tién str dung dat “20% chuyén muc
dich” da nop sai ngay 23/6/2025 theo ding quy dinh cua luat dat dai.

IL KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI CUA THUE CO SO 3 (GIAI
QUYET LAN PAU)

Quyet dinh s6 89/Qb-TCS3 ngay 21/8/2025 cta Thué co s& 3 tinh Tuyén
Quang veé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Pham Vian Toan (lan dau), nhu sau:

- Céng nhén ndi dung khiéu nai ye sp tién 1 phi trudc ba phai ndp theo Thong
bao ndp tien ve 1€ phi trude ba nha, dat s6 LTB2521105-TK0000991/TB-DT ngay
20/6/2025.

- Khong cong nhén ndi dung khleu nai vé sé tién str dung dét phai ndp theo

Théng bdo ndp tién vé tién sir dung dat sé6 LTB2521105-TK0000991/TB-DT ngay
20/6/2025.

III. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI
Thong tin, tai liéu thu thap thu thap trong qua trinh xac minh
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- Thué tinh Tuyén Quang da ban hanh Théng bao s6 690/T QU-KTrl ngay
07/10/2025 vé viéc dé nghi Thué co s& 3 tinh Tuyén Quang cung cap thong tin, tai
lidu, bang chimg lién quan dén noi dung khiéu nai.

- Ngay 13/10/2025 Thue co so 3 tinh Tuyén Quang da c6 Coéng vin 5O
334/TCS3-KTR viéc cung cap thong tin, tai liéu, bing chimg lién quan dén ndi dung
khiéu nai, tai liéu kém theo gom:

+ Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s& 140/PCTT-
NNMT ngay 16/6/2025 cua Phong Nong nghiép va Méi truong huyén Chiém Hoa;

+ Thong bdo ndp tién vé 18 phi trudéc ba nha, dit s§ LTB2521105-
TK0000991/TB-DT ngay 20/6/2025;

+ Thong bao ndp tién vé 1& phi truéc ba nha, dit s6 LTB2521105-
TK0001349/TB-TCS3 ngay 29/7/2025 ctia Thué co s& 3 tinh Tuyén Quang thay thé
Thong bo ndp tién vé 1é phi trudc ba nha, dit s LTB2521105-TK0000991/TB-DT
ngay 20/6/2025;

+ Quyét dinh 5O 34/Qb-TCS3-KDT ngay 30/7/2025 cua Thué co s& 3 tinh
Tuyén Quang vé viéc hoan thué;

+ Thong béo ndp tién vé tién st dung dit sé6 LTB2521105-TK0000991/TB-
DT ngay 20/6/2025;

+ Pon khiéu nai ctia 6ng Pham Vin Toan dé ngay 14/7/2025 giri Thué co s
3 tinh Tuyén Quang;

+ Ho so thu Iy giai quyét khiéu nai 1an du cia Thué co sé 3 tinh Tuyén
Quang;
_ +Cong van s6 10/CV-PKT ngay 19/8/2025 ctia Phong Kinh té xa Chiém Héa
vé viéc cung cap th6ng tin, tai liéu lién quan dén ndi dung khieu nai;

e Quyet dinh sb 89/QD-TCS3 ngay 21/8/2025 ciia Thué co s& 3 tinh Tuyén
Quang vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Pham Vin Toan (lan dau).

IV. KET QUA POI THOAI

- Tai bubi dbi thoai: Ong Pham Vién Toan khong cung cap tai liéu bd sung,
khéng bd sung thém ndi dung nao khac; Cin cir don khiéu nai va hd so, tai liéu kém
theo don ctia dng Pham Vin Toan va céc tai liéu lién quan; Ngudi chi tri dbi thoai
da giai thich hiéu luc ctia cdc vin ban ma 6ng Pham Vin Toan dang vién dan, cac
quy dinh cta phap luat duoc 4p dung dé xéac dinh tién st dung dit.

- Sau khi nghe giai thich cac can ctr, quy dinh cua phép luat 6ng Pham Vin
Toan gitr nguyén néi dung khiéu nai Quyet dinh s6 89/Qb-TCS3 ngay 21/8/2025
ctiia Thué co s 3 tinh Tuyén Quang vé viéc giai quyét khiéu nai dm voi ong; khong
nhit tri v&i sb tién st dung dat di ndp theo Théng bao sb LTB2521105-
TK0000991/TB-DT ngay 20/6/2025 cua Thué co s& 3 tinh Tuyén Quang, pé nghi
Thué tinh Tuyén Quang giai quyét don khiéu nai cia ong ddi véi Quyét dinh sb
89/QP-TCS3 ngay 21/8/2025 cta Thué co s& 3 tinh Tuyén Quang theo don 6ng da
trinh bay.



V.KET LUAN

- Can c(t Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xéac dinh nghia vu tai chinh sb:
140/PCTT-NNMT ngay 16/6/2025 cia Phong Nong nghiép va Moéi truong huyén
Chiém Hoa;

- Cén ctr Cong van so 10/CV-PKT ngay 19/8/2025 cua Phong Kinh té xa
Chiém Héa vé viéc cung cép thong tin, tai liéu lién quan dén noi dung khiéu nai;

- Can ctr khoan 2, khoan 3 ‘ Dl‘eu 44 Ngh;’ d;nh 103/20:'24/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh veé tién stir dung dat, tien thué dat, quy dinh:

“Diéu 44. Trdch nhiém cua co quan va nguoi sur dung dat

2. Co quan c6 churc nang quan ly dat dai, van phong déing ky dat dai:

a) Xac dinh dia diém, Vi tri, dién tich, logi dat, muc dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat thuee te doi
Véi truong hop tinh tién nép bo sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khodn 9 Piéu 51
Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don giad thué dat theo quy dinh tai khodn 2 Dleu
29 Nghl dinh nay, gia dat cu thé trong tat ca cdc truo*ng hop phat sinh nghta vu vé
tten su dung dat, tién thué dat (ké ca truong hop xdc dinh khoan tién sir dung dat,
tién thué dat cua logi dat truoc khi chuyen muc dich, truée khi diéu chinh quy hoach
chi tiét, diéu chinh quyet dinh gzao dat, cho thué dat) va cdc khoadn tién ngp bé sung
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Co quan thué:

a) Can cur quy dinh tai Ngh1 dinh nay va Phiéu chuyen thong tin do co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai va cdc co quan khac chuyen dén dé tinh tién sir dung
dat tién thué dat, rzen thué dat ¢6 mdt nude, tién thué dat dé xdy dung cong trinh
ngam, cong trinh ngam nam ngoat phan khong gian su dung dat theo quy dinh tai
khodn 3 Piéu 27 Nghi dinh nay, so tién su dung dat, tién thué dat dwoc giam va
théng bdo cho nguoi sur dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Té chitc thuc hién, hudng dan, gidi ddp vieéng mdc, gidi quyét khiéu nai vé
tinh, thu, ndp tién siwr dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phap
lugt vé quan ly thué va phadp lugt khdc co lién quan.”

- Cin ctr khoan 3 Piéu 138 Luat Dat dai ngay 18/01/2024 quy dinh:

“3. Ho gia dinh, cd nhan sur dung dat tirngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 nam 2014, nay duwoc Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat xdc nhan
khong co tranh chap thi dwoc cap Gidy chitg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hiku tai san gan lién véi dat nhu sau:

a) Déi véi thira dat ¢é nha 6, nha 6 va cong trinh phuc vu doi song neu dién
tich thira dat bang hodic I6m hon han mite giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
va khodan 2 Piéu 196 cuia Ludt nay thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn bang han murc
giao dat &; truong hop dién tich dat di xdy dung nha 6, nha ¢ va cong trinh phuc
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vu doi sfo’ng lom hon han mirc giao dat & thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich
thuc té da xay dung nha o, nha o va cong trinh phuc vu doi song do;

b) Déi véi thira dit cé nha 6, nha ¢ va céng trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dat nho hon han mirc giao dat o quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan
2 Diéu 196 cua Ludt nay thi toan bg dién tich thura dat duwoc cong nhan la dat o;

c) Déi véi thira ddt cé sie dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi nén
nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co so san xuat phi néng nghiép, dat
| thwong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

d) Poi voi phan dién tich dat con lai sau khi da dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khodn nay thi dwoc xdc dinh theo hién trang sir dung dat.

Truong hop hién trang sir dung la dat phi néng nghiép khéng phdi la dat & thi
dwoc cong nhdn theo quy dinh tai diéem c khoan nay.

Truong hop hién trang sur dung la dat nong nghiép thi duogc cong nhan theo
hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; néu nguoi sir dung dat c6
nhu cau céng nhdn vao muc dich dat phi néng nghiép ma phit hop véi quy hoach sir
dung dat cap huyén hodc quy hoach chung hodic quy hoach phcin khu hodc quy hoach
xay dung hodc quy hoach néng thon thi dugc cong nhan vao muc dich do va phai
nép tién sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt;

a) Ngu'm sur dung dat dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
s6 hitu tai san gdn lién véi dat quy dinh tai khoan nay thi phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap lugt;”.

- Cén cir khoan 3, khoan 5 Diéu 10 Nghi dinh s6 103/2024/NDP-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh ve tinh tién sir dung dat, tién thué dat quy dinh:

“Piéu 10. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chu'ng nhdan doi VOi cdc truong
hop h¢ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khéng cé giay to vé quyen sir dung dat
ma khong vi pham phdp ludt ve > dat dai, khong thudc truong hop dat dugc giao khong
diing tham quyén quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu 138 Ludt Pat dai

3. Doi véi ho gia dinh, cd nhdn sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc cap Gidy chzmg nhan vao muc dich
dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Ludt Pat dai thi tién sir dung dat dwoe tinh
nhu sau:

a) Déi véi phan dién tich dat dwoc cong nhan trong han mire giao dat & theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khodn 2 Piéu 196 Ludt Dat dai, nay duwgc cap Gidy
chirmg nhdn vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 138 Ludt Pat
dai:

Tién sir P Dién tich dat dwoc Gia dat ¢ quy
dds : - céng nhan trong han x dinhtai Bang  x 20%
murc giao dat o gia dat



6

- Cin ctr Piéu 6 Quyét dinh sé 32/2024/QD-UBND ngay 25/9/2024 cta Uy
ban nhan dén tinh Tuyén Quang quy dinh han muc giao dat chua sir dung; han mirc
nhan chuyen quyeén str dung dat néng nghiép; dién tich dat duoc st dung dé xay
dung cong trinh phuc vy tryce tiép san xut nong nghiép trén dat néng nghiép (khong
bao gom dét trong lia); han mirc giao dit & trén dia ban tinh Tuyén Quang quy dinh:

“Diéu 6. Han mikc giao dat ¢ tai dé thi

1. Han mirc giao dat & cho cd nhén tai dia ban phiong khéng quad 120,0
m? (mét trdm hai muoi mét vuong).

2. Han murc giao dat & cho cd nhan tai dia ban thi tran khong qua 150,0
m? (mét trdm ndm muoi mét vuong).”.

Tt nhitng nhan dinh va cén cit néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1.

- Cong nhan va gilt nguyén ndi dung Quyet dinh s6 89/Qb-TCS3 ngay
21/8/2025 ctia Thué co sé 3 tinh Tuyén Quang vé viée giai quyét khiéu nai ctia éng
Pham Vin Toan (lan dau) 1a ding quy dinh cta phap luat.

- 86 tién phai ngp theo Thong bio ndp tién sir dung dat s6 LTB2521105-
TK0000991/TB-DT ngay 20/6/2025 cua Di Thué lién huyén Chiém Hoéa - Ham
Yén (nay la Thue co sé 3 tinh Tuyén Quang) 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Piéu 2. Trong thoi han mét ndm, ké tir ngay nhén duge Quyét dinh nay, néu dng
Pham Vin Toan khéng dong y véi két qua giai quyét khiéu nai ctia Thué tinh Tuyén

Quang thi 6ng Pham Vin Toan c6 quyén khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo
quy dinh ctia phap luat vé to tung hanh chinh.

Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky; Cac 6ng: Trudng phong
Kiém tra s6 1; Truéng Thué,co sé 3 va ong Pham Vin Toan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./. [h/

Noi nh{i::: KT TRUONG THUE TINH

- Nhur Diéu 3; PHO-TR

- Truéng Thué tinh (Béo céo); - “ UUNG THUE TINH
- Website Thué tinh Tuyén Quang;

- Phong NVDTPC;

- Lwu: VT, KTrl (htanh), £/
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